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Cho nim tii chinh két thiic ngay 31/12/2025
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Céng ty Cb phin Vit ligu X4y dung va Xuit nhip khin Hong Ha
Ngd 109 dudmg Trudng Chinh, Phudng Phuong Liét, Thanh pho Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Gidm déc Cdng ty C5 phin V4t ligu Xy dyng va Xuét nhip khiu Hong Ha (sau ddy goi tit 12 “Cong
ty”) trinh by Béo c4o ciia minh va Béo céo tai chinh ciia Céng ty cho nim tai chinh két thiic ngiy 31/12/2025.

CONG TY

Céng ty C6 phan Vit liéu Xy dyng v Xuét nhip khiu Hong Ha duoc thinh 13p v2 hoat djng theo Gify chimg
nhan ding ki doanh nghiép cong ty ob phin sb 0100105969 do S& K& hoach va PAu tr Thinh ph6 Ha Noi cip
13n d3u ngiy 30 théng 03 nim 2006, ding ky thay ddi 1an thir 04 ngdy 15 théng 04 nim 2022.

Tru s& chinh clia Cong ty duoc &t tai: Ngd 109 dudng Trudmg Chinh, Phuémg Phuong Liét, Thanh phd Ha Noi.

HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cita H6i ddng Quén tri trong nim va tai ngly 14p bo co ndy bao gom:

Ong Nguyén Dinh Chién Cha tich

Ong Vii Truﬁg Kién Thanh vién
Ong Nguyén Ngoc Binh Thanh vién
Ong Nguyén Ngoc Son Thanh vién
Ong Pham Thé Vinh Thanh vién

Céc thinh vién ciia Ban Téng Gim déc da didu hanh Céng ty trong n3m va tai ngiy 14p béo cdo ndy bao gbm:
Ong Nguyén Quic Himg Téng Gidm ddc
Ong L& Minh Cudng Phé Téng Giam dbc

Céc thanh vién ciia Ban Kiém soét bao gm:"

B3 =Trinl Thi Einh-Chi . Tredngban -
Ong Pham Vii Hai Thinhvién
Ong Trinh Van Tinh Thinh vién

NGUOI BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép ludt ciia CangtytrongnﬁmvéchodénkhilépBéocéotéichiuhnéylﬁﬁngNguyEn
Quéc Hung - Téng Giim doc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hing Kiém todn AASC d4 thyc hién kiém to4n c4c Béo cdo tai chinh cho Céng ty.

N mm—mT ) N

VAN



Céng ty C5 phin Vit liéu Xiy dung va Xuit nhip khiu Hong Ha
Ng6 109 dwdng Trirdmg Chinh, Phudng Phuong Liét, Thinh phé Ha Néi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Gidm d6c Cong ty chin trdch nhiém vé viéc 1ap Béo cdo tii chinh phan 4nh trung thye, hop Iy ﬁnh
hinh t3i chinh, két qua hoatdonghnhdoanhviﬁnhhinhluuchuyennenw clia Congtyu'ongnﬁm. Trong qui
trinh 14p Béo c4o tai chinh, Ban Téng Gism dbc Cong ty cam két d3 tuan thii cic yéu cau sau:

- XaydlmgvaduyuihemsoétnoxbomABanTongGﬁmdocvﬁBanquﬂnmCongtyxécdmhlacan
thxetdedémbaochoweclapvétrmhbéyBao céo&chnhkhongcbnsalséttrongyeudo gian 12n hojc
do nhim J3n;

- Luya chon c4c chinh sich ké to4n thich hgp va 4p dung céc chinh sach ndy mét cich nhit quan;
-  Puwara cic ddnh gia, dy dodn hop Iy va thin trong;

- Néu 15 cic Chuln myc ké todn dugc 4p dung c¢6 dwgc tuin thi hay khong, c6 nhitng 4p dyng sai léch
trong yéu dén mirc cin phai cdng b va giai thich trong Béo céo tii chinh hay khéng;

- LapvéuinhbéycécBéocéotéJchmhtrcncusé'tuanthﬁcéc Chuin myc ké toan, Chcquétoéndoanh

nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phip 1y c6 lién quan dén viéc 1p v trinh bay Béo cdo tai chinh;
- Lap chc Béo cho tAi chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir tnrdng hop khéng thé cho
ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

BanTongGaémdocCongtydémbéoﬂngcécsoketoénduqcluugmdephénénhﬁnhhmhmchmhcﬁa '

Céng ty, voi mirc 49 trung thirc, hop Iitalbatcuthbl diém nio va dim bio ring Béo cdo ti chinh tuin thi cic
quy dinh hién hinh ciia Nha nudc. Déng thdi ¢6 trdch nhiém trong viéc bao ¢im an todn ti san clia Céng ty va
thyre hién c4c bién phép thich hop @ ngin chiin, phat hién cic hanh vi gian I4n va cic vi pham khac.

Ban Téng Gism dbc CongtycamketringBéo caotalchmhdﬁpbénénhtmngthucvahoplyﬁnhhinhm
chmhcﬁaCongtytaxthfnmemugéy 31/12/2025, ketqlﬁhoatdonghnhdoanhvimhinhluuchuyennente
cho niim t3i chinh két thiic cing ngay, phit hop v6i Chuin myc ké toén, Ché 86 ké todn doanh nghiép Viét Nam
vA tuéin thit c4c quy dinh phép Iy 6 lién quan dén viéc 13p va trinh biy béo cdo ti chinh nim.

3_ XUAN - 27
Nguyén Quoc Hung
. Téng Gidm déc
Ha Ngi, ngay 31 théng 03 ndm 2026
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy Cb déng, Hi dong Quén tri va Ban Tong Gidm doc
Cong ty C6 phin Vit liéu X4y dung va Xuit nhip khiu Hong Ha

Chung toi d3 kiém to4n Béo c4o tai chinh kém theo cta Cong ty Cb phan Vit lidu Xay dung va Xust nhap khiu
Hong Ha duoc 1ap ngay 31 thang 03 nim 2026, tir trang 06 dén trang 33, bao gdm: Bang can d6i ké toan tai
ngay 31 thang 12 nim 2025, Béo cio két qua hoat dong kinh doanh, Béo co luu chuyén tién té cho nim tai
chinh két thic cing ngiy va Ban Thuyét minh B4o c4o tai chinh.

Tréich nhi¢m ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thyc va hop ly Béo cdo tai chinh
clia Cong ty theo Chudn myrc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép V1¢t Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém so4t ndi bd ma Ban Téng Glém
dbc xédc dinh 13 cAn thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh khéng ¢ sai s6t trong yéu do
gian 14n hodic nhim l4n.

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a dua ra y kién v& Bdo cdo tai chinh dwa trén két qua cua cudc kiém toan. Ching tdi
44 tién hanh kidm to4n theo cic Chudn muyc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do vén dé mé ta tai doan “Co s¢
ciia viéc tir choi dua ra y kién”, ching tdi d& khong thé thu thap dugc day du bing chimg kiém todn thich hop
dé 1am co so dua ra ¥ kién kiém toan.

Co s& ciia vic tir chéi dwa ra ¥ kién

- Tai thoi didm 01/01/2025 va 31/12/2025, Céc khoan diu tw vao cong ty lién doanh, lién két c6 gia tri 5,4 ty
VND chua dirge Cong ty thye hién dinh gia va trich 1ap dw phong day du. Véi nhu-ng tai liéu hién c6, chung ()1
khéng thé thuc hién duge thi tuc kiém to4n thich hop dé hrgng héa anh huéng cia vén d& néu trén dén c4c chi
tiéu lién quan trén Bio cdo tai chinh.

- Véi nhitng tai lidu hién c6 va céc thu tuc kiém toén d4 thyc hién, chung t6i khong thé dua ra y kién vé céc
khoan céng ng phai thu, phai trd chua dugc dbi chiéu, x4c nhan, cu thé nhu sau:

+ Tai thdi diém 01/01/2025: Phai thu ngin han clia khich hang 13 8,2 ty VND; Tra truéc cho ngudi ban ngin
han 14 2,2 ty VND; Phai thu ngén han khic 13 236,8 ty VND; Phai trd ngudi ban ngén han 13 39,6 ty VND;
Ngudi mua tra tidn trréc ngén han 12 0,9 ty VND; Phai tra ngén han khac 14 181,2 ty VND.

+ Tai thoi didm 31/12/2025: Phai thu ngén han cia khéch hang 13 8,6 ty VND; Tré truéc cho ngudi ban ngin
han 13 2,2 ty VND; Phai thu ngén han khéc 1a 239,1 ty VND; Phai trd ngudi ban ngin han 12 39,6 ty VND;
Ngudi mua tra tidn trede ngén han 14 0,9 tf VND; Phdi tra ngén han khic 12 178,4 tj VND.

Pong thoi, Cong ty chua dénh gia kha ning thu hdi va trich lap du phong n¢ phai thu khé doi d6i véi cac
khodn cong ng phai thu qué han thanh todn. Chiing tdi wéc tinh tdng gi4 tri dy phong ng phai thu khé doi can
trich 1ap bd sung tai ngay 31/12/2025 1a 230,98 ty VND.

- Tai thoi diém 01/01/2025 va 31/12/2025, s6 du Hang ton kho (MS141) ciia Cong ty 12 2,8 ty VND, s6 du Chi
phi x4y dung co ban dé dang (MS 242) 1a 16,5 ty VND, Gi4 trj con lai cia Tai san ¢b dinh (MS220) 14n luot 12
6,7 ty VND va 5,9 ty VND. Véi cic thi tuc kiém toan di thyc hién, chung 61 khong thé ddnh glé dugc tmh
hién hiru ctia hang tn kho, chi phi xay dung co ban dé dang, tii san 6 dinh, gia tri dw phong hang tdn kho cin
trich 14p cling nhw 4nh huéng cia vén dé nay dén c4c chi tiéu lién quan trén Bao cdo tai chinh.

AASC AUDITING FIRM &

NoN

WS/ €

e\ O 8% /)



- Chiing t6i chua thu thip dugc cic bing chirg kidm todn lién quan dén cic khoan vay ngén han tai ngdy
01/01/2025 va 31/12/2025 14n Iwot 12 37,8 ty VND vi 37,2 ty VND, khodn vay dai han véi sb dur ng gbe tai
ngy 01/01/2025 va 31/12/2025 12 4,3 ty VND. Chiing 51 khong thé x4c dinh dwge anh hrimg ciia vin d2 niy
dAn cac chi tiéu trén bio cdo tai chinh.

- Tai thi diém 31/12/2025, 4 16 dét thudc quyén quan 1y ciia Céng ty theo hop ddng thué dét bao gdm: S6 33 -
Tén Ap, Phudng Hong Ha, Thanh phd Ha Ngi; 664 Bach Ping, Phuong Hong Ha, thanh phé Ha Noi; 95 Gia
Thuong, Phrdng Viét Hung, thanh phd Ha Noi; 87 Nguyén Khiét, phuong Hong Ha, thinh phé Ha Noi. Hién
nay, cic 16 d4t niy dang dugc Céng ty Cb phén Diu trr va Thuong mai Tan Héng Ha quan Iy va khai théc. Theo
hd so ma don vi d3 cung cip, cic 16 dﬁtnﬁyliénqtmndénﬁécthuchiéngépvéntéisénu‘éndéttheohopdéng
s& 06/2017/HDHTKD ngiy 23 thing 5 nim 2017 giira Cong ty va Cong ty C5 phin Péu trr v Thirong mai Béc
Chirong Duong, viéc g6p vén ndy con nhiéu ndi dung chura thyc hi¢n hién diy dii theo c4c diéu khoan ciia hop
ddng. V6i nhimg tai liéu hién c6, ching toi Kkhéng thé xéc dinh dugc anh hwong clia vén 68 ndy dén Béo cdo tii
chinh dinh kém (Xem thém thong tin chi tiét tai thuyét minh 31b).

Ngoai ra, tai théi diém 31/12/2025, Cﬁngtychlraghinbﬁndiydﬁnghi’avuthuétheothﬁngbéoﬁénthuénqsﬁ
26139/TB-HAN-KDT ngay 21/01/2026 ciia Thué Thanh phd Ha Noi lién quan dén 4 16 dat ndy. Khoin nghia
vy thué niy lién quan dén tréch nhiém ciia Cong ty C5 phin DAu tr v Thuong mai Tan Hong Hi; tuy nhién,
tai thoi diém 13p Béo c4o tdi chinh, Céng ty va bén lién quan chwra ¢6 céc bién ban 1am viéc hogc théa thudn
chinh thirc nhim x4c dinh 13 trich nhiém nghia vy thué giira céc bén. Do d6, chimg t6i khong thé thu thip
duge d&ydﬁbﬁngchhgkiémtoénthichhopdédénhgiéénhhudngcﬁavﬁndénﬁydénBéoaiotéichinhdjnh
kim. '

- Tai ngdy 31/12/2025, Cong ty 16 liy ké 12 91,5 ty VND, ng ngén han cia Céng ty d3 vugt qué ti san ngin
han 92,6 ty VND va ng phai tr 83 vuot qué tong tii sin 69,0 ty VND. Céng ty ciing cb cic khoan vay ngén
han,vaydéihan,céckhoénnqphéitrﬁnguﬁibéndﬁmﬂhancégiétrilénluqtlé37,2tyVND,4,3tijND,

30.6 v VND. ]
Nhitmg vén d& néu trén cho thiy sw tdn tai cia cic yéu 16 khéng chic chan trong yéu anh hrdng dén khi ning

hoat ddng lién tyc ciia Céng ty. Béo oo tai chinh nim 2025 ciia Céng ty van dugc trinh biy trén co s& gid dinh
vé kh# ning hoat d9ng lién tyc.

Tir chéi dura ra ¥ kién

Do tAm quan trong ciia vAn @2 néu tai dogn “Co & ciia viée tir choi duara y kién”, chiing i khong thé thu thip
dugc ddy dit bing chimg kiém ton thich hop d& 1dm co s& dua ra ¥ kién kidm todn. Do d6, chimg t6i khong thé
dwa ra ¥ kién kiém todn v& bdo cdo tai chinh nim dinh kém. '

Hing Kiém toin AASC

o

' ' Khuit Phwong Dung

Giam déc Kiém todn Kiém to4n vién

Gily chirng nhan ding ky hinh nghd kiém todn Gi4y chimg nhin ding ky hinh nghé kiém todn
sb: 1942-2023-002-1 sb: 7024-2025-002-1

Ha Ngi, ngay 02 théng 04 ndm 2026
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Cong ty C6 phin Vit li¢u Xiy dung va Xuit nhip khin Hong Ha
Ngb 109 dudng Trudmg Chinh, Phirdmg Phurong Ligt,

Bio cdo tai chinh

Thanh phé Ha Néi cho n3m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thding 12 ndm 2025
Mi TAISAN Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
50 minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 255.122.689.055 251.654.171.195
110 I Tién va céc khoin twong dwong tién 3 3.151.333.243 2.347.413.273
111 1. Tién 3.151.333.243 2.347.413.273
130 IIL Céc khoin phii thu ngin han 249.076.328.247 246.423.730.357
131 1. Phaithu ngén han ciia khich hing 5 8.615.695.500 8.262.567.500
132 2. Tra trude cho ngudi bin ngén han 6 2.299.352.132 2.299.352.132
136 3. Phai thu ngén han khic 7 239.130.244.690 236.830.774.800
137 4. Dy phong phai thu ngfn han khé doi (980.000.000) (980.000.000)
139 5. T2 san thiéu chd xir Iy 11.035.925 11.035.925
140 1IV. Hang ton kho 9 2.883.027.565 2.883.027.565
141 1. Hangtdnkho 2.883.027.565 2.883.027.565
150 V. Taisin ngin han khic 12.000.000 -
151 1. Chiphi trd triréc ngén han 12.000.000 -
200 B. TAISAN DAI HAN 27.847.605.884 28.678.362.189
220 IL Taisin co dinh 5.976.579.618 6.764.440.233
221 1. T&i sin ¢ dinh hira hinh 11 5.976.579.618 6.764.440.233
222 - Nguyéngid 55.539.925.651 55.539.925.651
223 - Gié tri hao mon lup ké (49.563.346.033).  (48.775.485.418)
240 1IV. Taisan d¢ dang dai han 10 16.517.012.041 16.517.012.041
242 1. Chi phi xiy dyng co ban d& dang 16.517.012.041 16.517.012.041
250 V. Diu twr tai chinh dii han 4 5.339.463.922 5.339.463.922
252 1. Déu tw vio cong ty lién doanh, lisn két 5.439.463.922 5.439.463.922
254 2. Dy phong gidm gis d3u tir t3i chinh dai han (100.000.000) (100.000.000)
260 VL Tai sin dii han khic 14.550.303 57.445.993
261 1. Chi phi tra tnrdc dai han 14.550.303 57.445.993
270 TONG CONG TAI SAN 282.970.294.939 280.332.533.384
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Céng ty C5 phin V3t lién X4y dung va Xnét nhip khiu Hong Ha
Ngb 109 dudong Trudmg Chinh, Phrdmg Phuong Liét,

Béo cdo tai chinh

Thanh ph6 Ha Noi cho nim t3i chinh két thiic ngly 31/12/2025
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025
(tiép thea)
Mi NGUON VON Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
s6 minh VND VND
300 C. NG PHAITRA 352.058.050.327 351.193.922.527
310 L Ngnginhan 347.738.050.327 346.873.922.527
311 1. Phai tra ngudi bén ngén han 13 39.622.389.405 39.637.121.405
312 2. Ngudimua tra tin trrdc ngén han 14 1.002.899.552 999.390.000
313 3. Thué va cic khoan phai ndp Nha nuée 15 78.372.967.925 75.266.383.181
314 4. Phai tra ngudi lao dfng 853.168.887 395.319.383
315 5. Chiphi phai trd ngén han 16 10.344.406.961 9.672.606.961
319 6. Phai trd ngén han khic 17 179.704.887.811 182.450.771.811
320 7. Vayvang thué tii chinh ngén han 12 37.255.025.261 37.870.025.261
322 8. Quykhen thwéng phic l¢i 582.304.525 582.304.525
330 IL No diihan 4.320.000.000 4.320.000.000
338 1. Vayvang thug ti chinh di han 12 4.320.000.000 4.320.000.000
400 D. VON CHU SGHUU (69.087.755.388) (70.861.389.143)
410 1 Von chii s& him 18 (69.087.755.388) (70.861.389.143)
411 1. Vén gbp ciia chii s& hir 22.200.000.000 22.200.000.000
41la - C8 phibu phé théng c6 quyén biéu quyét 22.200.000.000 22.200.000.000
418 2. Quy diu ti phit trién 304.850.612 304.850.612
421 3. Loinhuan san thué chra phin phéi (91.592.606.000) (93.366.239.755)
42la - LNST chua phén phéi liy ké dén cubi ndm truce (93.366.239.755) (94.634.441.587)
421b - - INST chuaphén phbinim nay 1773633755~ _1.268:201.832"
440 TONG CONG NGUON VON 282.970.294.939 280.332.533.384

N

Nguyén Thity Linh
Newi lip bidu

Ha Ni, ngdy 31 théng 03 nim 2026

Ngb Mioh Tam
Phy trach ké todn

Nguyén Quéc Hung
Téng Gism doc
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Céng ty C6 phin Vit liéu Xiy dung va Xuit nhap khiu Hong Ha

Ngd 109 dirdng Truedng Chinh, Phuimg Phurong Liét,
Thanh phé Ha Noi

Bdo cfo t3i chinh
cho nim tii chinh két thiic ngiy 31/12/2025

BAQ CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Ndam 2025

CHI TIEU

5. B

01 1. Doanh thu b4n hang va cung cip dich va

02 2. Céckhoan gidm trir doanh thu

10 3. Doanh thu thuin b4n hing vi cung cip dich vu
11 4. Gid von hing b4n

20 5. Loinhuin gdp v& bin hing va cung cip dich vu

21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh
22 7. Chi phi t3i chinh

23 Trong do: Chi phi 1di vay
25 8. Chiphiban hing
26 9. Chiphi quin Iy doanh nghiép

30  10. Lgi nhuin thuin tir hoat djng kinh doanh

31  11. Thu nhap khic
32 12. Chi phi khic

40  13. Loi nhusn khic
50 -14. Téng lgi nhuin ké todn truge thué

51 15. Chi-phi-thuéthornhip-doantrnghiéprhién-hanh—
52 16. Chi phi thué thunhjp-doanh-nghiép hodn-lai

60  17. Lginhuin san thué thu nhip doanh nghiép

70  18. Lii co bin trén cf phiéa

Thuyét
minh

20

21

22
23

24

25

26

27

28

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
28.147.491.714 26.245.708.842
28.147.491.714 26.245.708.842
17.489.173.403 16.986.087.324
10.658.318.311 9.259.621.518
152.564.135 1.748.141
671.800.000 105.000.000
671.800.000 105.000.000
7.369.689.305 7.478.167.827
2.769.393.141 1.678.201.832
5.207.041.754 3.000.000
6.202.801.140 413.000.000
(995.759.386) (410.000.000)
1.773.633.755 1.268.201.832
1.773.633.755 1.268.201.832
571

Nguyén Thity Linh
Ngudi lap bién
Ha N¢i, ngay 31 thdng 03 ndm 2026

Ngd Minh TAm
Phuy trich ké tosn

Nguyén Qudc Hung
Téng Giam dbc
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Céng ty C phin Vit liéu Xy dumg va Xnit nhip khiu Hong Ha
Ngd 109 dudng Trudmg Chinh, Phudng Phuong Liét,

Bio cdio tai chinh

Thanh phé Ha Noi cho nm t3i chinh két thiic ngiy 31/12/2025
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Ndm 2025
(Theo phuwong phdp gidn tiép)
Mi CHITIEU Thuyét Niam 2025 Nim 2024
$0 minh
VND VND
1 LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PQNG KINH DOANH
01 1. Lginhugntrudethué 1.773.633.755 1.268.201.832
2.  Diéu chink cho cdc khodn
02 - Khén hao tii sin cb dinh va bét dong san diu 787.860.615 1.350.313.825
05 - Lz 15t hoat dong du tur (152.564.135) (1.748.141)
06 -  Chiphilsivay 671.800.000 105.000.000
08 3. Lginhuén ti hoat dpng kinh doanh truéc 3.080.730.235 2.721.767.516
thay déi von luu dong
09 - Ting, gidm cic khoan phai thu (2.652.597.890) 643.446.388
10 - Ting gidm hang ton kho - 206.374.190
11 - Ting, gidm chc khoan phai tra (khéng ké 14i vay phai 807.327.800 (1.149.735.609)
tra, thué thu nhip doanh nghiép phai njp) ,
12 - Ting, gidm chi phi tra tnwéc 30.895.690 490.616.269
20 Luru chuyén tién thuan tic hogt dong kinh doanh 1.266.355.835 2.912.468.754
I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU
27 1. Tién thu 15 cho vay, c6 tirc va loi nhuin duge chia 152.564.135 1.748.141
30 Lun chuyén tién thuin tic hoat dong diu tu 152.564.135 1.748.141
IO LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BQNG TAI CHINH
34 1. Tién tra ng gbc vay (615.000.000) (650.000.000)
40  Luru chuyén tién thuén tic hogt dpng tai chinh (615.000.000) (650.000.000)
50 Luu chuyén tidn thudn trong nim- 803.919.970 2264:216:895
60 Tinva twong dwong tin din nim 2.347.413.273 83.196.378
70 Tidn vi trong dwong tién cudi nim 3 3.151.333.243 2.347.413.273
Nguyén Thity Linh Ngb Minh Tim Nguyén Quéc Hung
Ngudi 13p bidu Phy trach ké todn Téng Giim doc

Ha Néi, ngay 31 théng 03 ndm 2026



Cong ty Cb phin Vit lidu X4y dung va Xuit nhip khin Hong Ha
Ngo 109 dudng Trudng Chinh, Phudmg Phuong Liét, Bio cdo tai chinh
Thanh pho Ha Ni cho n¥m tai chinh k&t thiic ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

1. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hita von

Cbng ty Cb phin Vit liéu Xay dyng va Xuvit nhip khiu Hdng Ha dwoc thinh 14p va hoat déng theo Gidy chimg nhin
ding ky doanh nghiép cng ty ¢ phin s§ 0100105969 do S¢ K& hoach vA Diu tir Thanh pho Ha Néi cip lin diu
ngdy 30 thing 03 nim 2006, ding ky thay d6i 1in thir 04 ngiy 15 thing 04 nim 2022.

Ty sé chinh clia Cong ty duge dit tai: Ng6 109 dudmg Trudng Chinh, Phudng Phuong Liét, Thanh pho Ha Noi.

Vén didu 18 ciia Cong ty theo diing ky 13 22.200.000.000 VND, vén didu 18 thyc gép dén ngay 31 thing 12 nim 2025
12 22.200.000.000 VND; twong dwong 2.220.000 cd phin, ménh gi4 mét cd phin 13 10.000 VND.

Téng sé nhan vién cia Céng ty tai ngdy 31 thing 12 n3¥m 2025 13:40 ngudi (tai ngdy 01 thang 01 nim 2025 13: 41
nguoi).

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dng chinh ciia Cong ty 1a:

- Xay dymg c4c cong trinh: din dung, cdng nghiép, giao théng, thity 1¢i va cong trinh ha tAng k§ thujt 46 th]., cong
trinh san l4p mijit bing;

- Cho thué nha xwéng, kho béai.

Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nim tii chinh ¢6 inh hwéng dén Béo cdo tai chinh

Tai ngdy 31/12/2025, Céng ty 15 lity k& 12 91,5 tj VND, n¢ ngén han ciia Cong ty 43 vot qué tai sin ngén han 92,6
ty VND va ng phai tra d4 vuot qué téng tii sin 69,0 tf VND. Céng ty ciing c6 c4c khodn vay ngén han, vay dai han,
c4c khodn n¢ phai trd ngudi bdn 43 qué han c6 gid tr 1an hurgt 12 37,2 ty VND, 4,3 tj VND, 39,6 ty VND. Ban Téng
Gidm d6c dang thyc hién nhidu giai phép trong nim nhim ning cao hiéu qua kinh doanh ciing nhir thio g& cac khé
khiin tdn tai. Trén co s& @6, Ban Téng Gidm déc Cong ty x4c dinh viéc 14p bdo cdo trén co s& gia dinh hoat dong lién
tyc 13 phii hop.

2. CHE-DQ-VACCHINE SACH-KE-TOAN-AP-DUNG TAL CONG TY-

2.1. Ky ké todn, don vi tién té sir dung trong ké toin

Ky ké todn nim ciia Céng ty theo nm duong lich bt diu tir ngdy 01/01 va két thiic vio ngiy 31/12 hing nim.
Pon vi tién t¢ sir dung trong ghi chép ke todn 12 Péng Viét Nam (VND).

2.2. Chuin muc va Ché dd ké todn 4p dung

Ché d6 ké todn dp dung
Cong ty 4p dung Ché 86 Ké toén doanh nghiép ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/1T-BTC ngdy 22/12/2014 ciza

B Tai chinh va Thong tr s6 53/2016/TT-BTC ngiy 21/03/2016 ciia B Tai chinh v viéc sira @i, bd sung mit )
diéu ciia Thong tir s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé-vé viéc tubn thit Chuén muee ké todn ve Ché dp ké todn
CongtydﬁépdungcﬁcChuanmuckctoénViaNamvﬂcécvénbénm:c’mgdﬁnChuanmucdoNhénndcdiban
hanh, CécBéocéotﬁuchmhduo’clapvétﬂnhbéytheodungmmquydmhcﬁatungchuanmc thangtlthi'ngdan
thyre hién Chuin myc va Chedoketoéndoanhnghmphlq:nhanhdangépdung
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Céng ty C3 phin Vit liéu Xiy dyng va Xuit nhip khiu Hong Ha
Ngd 109 dwdng Trirdmg Chinh, Phudng Phuong Liét, Béo cfo t3i chinh
Thanh phé Ha Noi cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

2.3. Co s& 13p Bdo cfo tai chinh
Béo c4o tii chinh dirge trinh by theo nguyén tic gid gbc.

2.4. Uéc tinh ké todn

Viéc 13p Béo cdo tai chinh tuin thi theo cic Chuln muyc ké todn Viét Nam, Ché d9 ke todn doanh nghigp Viét Nam
va cic quy dinh phép 1 ¢6 lién quan dén viéc 14p vA trinh bay Béo c4o tai chinh yéu ciu Ban Téng Gidm déc phai c6
nhitng wéc tinh va gia dinh 4nh hwéng dén s6 liéu vé cong ng, tii sin va viéc trinh biy céc khoin cng ng va tai sin
ti¥m ting tai ngdy két thiic n¥m ti chinh ciing nhr cic s6 liéu v& doanh thu va chi phi trong suét nim tii chinh.

Cic udc tinh va gia dinh c6 4nh hiréng trong yéu trong Béo co tai chinh bao gdm:
- Dy phong phai thu khé doi

- Uéc tinh phan bd chi phi tra trudée

- Th¥i gian hiru dyng wéc tinh cia tii sin cb dinh

- Phén loai va di phéng céc khoan diu tir t3i chinh

- Uéc tinh thué thu nhip doanh nghi¢p

Céc wéc tinh va gia dinh thudng xuyén dugc d4nh gid dyra trén kinh nghiém trong qué khir v3 céc yéu t6 khic, bao
gbm cic gia dinh trong trong lai c6 anh hudng trong yéu t6i Bso cio tai chinh ciia Cong ty v dugc Ban Téng Gidm
déc d4nh gid 13 hop Iy.

2.5, Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban déu

Tai sin t3i chinh

Tai sin t3i chinh ciia Cong ty bao gbm tién v cic khoén twong dwong tién, cic khoén phii thu khach hing va phai
thu khic, cic khodn cho vay, cic khoin d3u tir ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhin ban diu, t3i sén tii
chinh dwgc x4c dinh theo gi4 mua/chi phi phat hanh cdng cic chi phi phat sinh khéc lién quan tryc tiép dén viée
mua, ph4t hinh t3i sin ti chinh d6.

No phéi tra tai chinh

No_phai tra tii chinh ciia Cong ty bao gdm céc khoan vay, cic khoan phai trd ngudi ban va phai tra khic, chi phi

~phai tré=Tai thoi-diém ghi nhin Fin-ddun, céc khodnng phéi trd-t3i chinh-Guocxéc-dinhrtheo-gif phit-hinh-cing cic
chi phi phét sinh lién quan tryc ti€p dén viéc phat hinh ng phai tra t3i chinh d6.

Gid tri sau ghi nhén ban déu

Tai sin tii chinh vA ng phai tra tii chinh chira dwgc d4nh gii theo gia trj hop Iy tai ngiy két thiic nim tai chinh do
Théng tir s6 210/2009/TT-BTC v cic quy dinh hién hanh yéu ciu trinh biy Béo c4o tai chinh va thuyét minh thong
tin d6i vdi cdng cu tai chinh nhing khéng dwra ra huéng din twong dwong cho viéc ddnh gis va ghi nhin gid tri hop
1y cuia cAc tai sAn tai chinh va ng phai tra tai chinh,

2.6. Tién

Tién bao gom tién miit tai quy, tién giri ngin hing khéng ky han.
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Céng ty C5 phin Vit liéu Xy dung v Xuit nhip khiu Hong Ha
Ng6 109 duwdng Trudng Chinh, Phidng Phwong Liét, Béo cdo tai chinh
Thanh ph Ha Noi cho n3m t3i chinh két thic ngdy 31/12/2025

2.7. C4c khodn dau tir tdi chinh

Céckhoéndautuvéo@iccongtyhendoanhhenketduchhxnhanbandautrensoketoéntheoglﬁgéc Saugh1
ahin ban du, gié tri cia cic khon du tir ndy dugc x4c dinh theo gid gbc trir di dy phong gidm gi4 khoin diu t.

Duphbnggﬁmgxédautuduoclapvéothbldxemcumnémcuthcnhnsau.

- Bmvdiwéckhoéndaut:rvéooongtyhendoanhhenket Duphbngglémglédauurmmclapkh:donvmhandau
tir phét sinh 16, ciin cfr vio B4o cdo tai chinh ciia cdng ty lién doanh, lién két tai thdi diém trich 14p dy phong.

2.8. C4c khoan ng phai thu

C4c khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, d6i trong phai thu, loai nguyén € phai thu, va cic
yéu t6 khdc theo nhu cAu quén Iy cia Cong ty. Cic khoan phai thu duge phan loai 12 ngén han va dai han trén béo
céotélchmhcéncukyhancbnlmcﬁacéckhoénphélthutalngﬂybéocéo

Duphbngno‘phmmukho ddi dugc trich 14p cho cic khodn: ng phai thu qué han thanh todn ghi trong hep dbng
Kinh té, céckhcud'cvayn(r,camkethopdonghoﬁcmmketnqvénqphalthuchuadénhanthanhtoénnhungkho
6 kha ning thu hdi. Trong 46, v1¢cmchlapduphbngnqphé;lthuquéhanthanhtoanduo‘cdincuvéothMgmntré
nqgoctheohqpdongmuabénbandau,khongtmhdenwachahannquﬁadcbénvénqphﬂthuchuadenhau
thanhtoénnhtmgkhéchnqdﬁlamvéotmhtangphésénhoicdanglémthﬁtucgmthe miét tich, bo tron holic dy
kién mirc tén thit c6 thé xiy ra.

2.9, Hang ton kho

Héngtonkhoduchhlnhanbandautheogﬁgocbao gdm: chi phi mua, chi phi chebxenvacécchphhenquan
u'uctlepkhzicphétmnhdecédu'qch:}ngtonkho&d;amemvétxangthélmthmdlemghmhanbandau. Saugh1
nhanbandau,talthmdlemlapBéocéomcmnhneuglémthuancothethucmmdxrqccﬁahéngtonkhothaphon
gﬁgocthihéngtonkhoduchhmhantheoglémthuancothethuchwnduqc

Gi4 trj thun cé thé thyc hin dirge wdc tinh dya vao gid bin ciia hang tn kho trir di cdc khoan chi phi wéc tinh dé
hoan thinh sin phAm va céc chi phi wéc tinh 4 bén sin phim.

Gi4 tri hing tdn kho. dugcxic dinh theo phrong phép-binhrquin-gia-quyén.
Hang tdn kho dugc hach todn theo phwrong phap ké khai thudmg xuyén.
Phuong phip x4c dinh gi4 tri sin phdm d& dang cubi nAm: Chi phi san xuat kinh doanh dé& dang dugc tip hop theo

tung cong trinh chira hodn thinh hojc chwra ghi nhin doanh thu, trong ing véi khéi hrong cong viéc con d& dang
cudi nim.

Dy phong gidm gi4 hing tdn kho dugc 1ip vio thdi diém cubi nim 12 s§ chénh léch giira gid gbc ciia hang ton kho
16m hon gi4 tri thudn c6 thé thye hién duge.
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Céng ty C5 phin Vit liéu Xdy dung v Xuit nhip khiu Hong Ha
Ngb 109 dirdng Trudmg Chinh, Phurdmg Phuong Liét, B#éo cfo tai chinh
Thanh phd Ha Noi cho n3m t3i chinh két thiic ngiy 31/12/2025

2.10. Tai sin c6 dinh

Tai sin ¢ dinh hitu hinh dwge ghi nhin ban diu theo gi4 gbc. Trong qué trinh sir dyng, tAi sin cb dinh him hinh
duge ghi nhan theo nguyén gid, hao mon huy ké va gid trj con lai.

Gia tri sau ghi nhdn ban déu
Neu@ickhoénchlphlnéyla‘\mténg1011chkmhtetrongtlmnglmduunhthummct&wws&dungmséncédmh
hiru hinh virgt trén mitc hoat ddng tiéu chuin theo nhir d4nh gi ban diu thi céc chi phi ndy dwoc von héa nhur mét
khoan nguyén gi4 ting thém ciia t3i sin cd dinh hiru hinh.

Céc chi phi khac phit sinh san khi t3i sin c6 dinh ¢4 dwa vio hoat dong nhwr chi phi sira chita, bao dudng va dai tu
duge ghi nhan vao bio cdo két qua hoat dong kinh doanh trong nim ma chi phi phét sinh.

Khén hao t3i sin ¢b dinh duge trich theo phrong phap dwdng thing véi thdi gian khiu hao dwoc wéc tinh nhur sau:

- Nha cira, vit kién tric 05-25 nim
- M3y méc, thiét bi 05 nim
- Phwong tién van tai 07 nim
- Thiét b viin phong 05 nim

2.11. Chi phi xiy dung co ban d¢ dang

Chlpluxaydungcabéndédangbaogommséncodmhdangmnasﬁmvaxaydlmgméchuahoénthénhm ngay

ketthucnémtélchmhvéduvcghxnhantheoglégoc Chlphxnéybaogomaicchlpmvemydung,lépditméy

méc thiét bj va cic chi phi tryre tiép khic.

2.12. Chi phi tra trwdc

C4c chi phi ¢4 phét sinh lién quan dén két qua hoat dng sin xuit kinh doanh cita nhiéu n3¥m t3i chinh dwgc hach

to4n vio chi phi tra trudc @& phin bd din vio két qua hoat dong kinh doanh trong cic nim tai chinh sau.

\ﬁe:cnnhvaphanbochlphltrﬁmmcdmhanvaochlphl sénxuatlﬂnhdoanhtlmgnﬁmtalcmnhdwcéncuvéo

tinh chit, mirc 4% timg loai chi phi d hra chon phuong phépvéueuthucphanbohqp Iy.

Cécloai chiphi tritrrde ciia Coag ty bao: gom:

- Chi phi trd trwc khic duge ghi nhin theo nguyén gid va duge phén bb theo phirong phép dutmg thing trong thoi
gian hiru dung tir 01 dén 03 n3m.

2.13. Céc khoin ng phii tra

Céckhoénnqphéltréduo’ctheodﬁltheokyhanphmué, doxtlrvngphéln‘é,loalnguyentephéltrévédcyeuto
khic theo nhu ciu quéin Iy ciia Cong ty. Céc khoan phii trd dugc phin loai ngén han va dai han trén béo cdo tai
chinh cin cir theo ky han con lai ciia cic khodn phii tra tai ngly bdo cdo.

2.14. Vay

Céc khoan vay dugc theo déi theo timg d6i trong cho vay, timg khé wéc vay va ky han phai trd ciia céc khoén vay.
Trudng hop vay bing ngoai & thi theo dai chi tiét theo nguyén t&.
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Céng ty C6 phin Vit ligu Xiy dung va Xuit nhip khin Hong Ha

Ngd 109 dudng Tredmg Chinh, Phrdmg Phuong Liét, Bio cfo tai chinh
Thanh phé Ha Noi cho n¥m tii chinh két thiic ngay 31/12/2025

2.15. Chi phi di vay

Chiphidivayd\mcghinhﬁnvéochiphisénxuﬁt, kinh doanh trong niim khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan
tryre tidp dén viéc ddu tir xay dyng holic sin xuit t3i sin dé dang duoc tinh vio gid trj clia tii sin 86 (dwoc vén hod)
khi cb dit cic didu kién quy dinh trong Chudn myc K& todn Viét Nam s§ 16 “Chi phi di vay”. Ngodi ra, d6i voi

khoan vay riéng phuc v viée xdy dymg tii sin b dinh, bt dong sin d3u tir, 15 vay duge vén héa ké ca khi thoi gian'

xfy dyng dir6i 12 théng.
2.16. Chi phi phii tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vi @3 nhan duge tir ngudi ban hojc d3 dugc cung cip cho nguwdi mua trong
nim t3i chinh nhung thye t& chira chi trd va céc khoan phai tra khéc nhr chi phi 14 tién vay phai tra dugc ghi nhén
vao chi phi sin xut, kinh doanh cia nim ti chinh.

Viecghinhsndckhoanchiphiphaiuﬁvaochiphisanxuéf,mnﬁdoanhuongnzmduqcmuchiéntheonguyéntéc
phit hop gifta doanh thu va chi phi phat sinh trong nim. Céckhoénchiphiphéitrﬂsédlro‘cquyéttoénvdiséchiphi
thyrc t& phét sinh. S6 chénh 1éch gifra s trich trwdc va chi phi thyc t€ dwgc hodn nhép.

2.17. Vén chii s& hira

Vién ddu tor cia chi s& hitu duge ghi nhén theo sé von thyc gép ciia chit s& hiru.

Loi nhuin sau thué chira phan phéi phan 4nh két qui kinh doanh (4, 15) sau thué thu nhip doanh nghiép va tinh
hinh phén chia lgi nhujn hoic xir Iy 16 ciia Cong ty.

2.18. Doanh thu bén hing vi cung cip dich va

Doanh thu dirge ghi nhin khi Céng ty c6 kha ning nhin dugc cic loi ich kinh € cb thé x4c dinh mét cich chic
chén. Doanh thu dugc x4c dinh theo gi4 tri hop Iy ciia cic khoan d4 thu hodic s& thu dwgc san khi trir di cic khoan
chiét kh4n thuong mai, gidm gis hing ban, hing ban bj tra lai. C4c diéu kién ghi nhan cp thé sau day ciing phai
dugc dap g khi ghi nhin doanh thu:

Doanh thu cung cép dich vu
iéc A% hodn thinh:viongiy-lip-Bing-carrdoizké tosn . .

Doanh thu hogt djng tai chinh

Doanh thu pht sinh tir tién 13i, tién ban quyén, cb tirc, lgi nhujn duge chia va cic khoan doanh thu hoat déng tai
chinh khac dugc ghi nhin khi théa man ddng théi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha niing thu dugc loi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong d6i chéc chin.

2.19. Gi4 vén hing b4n v cung cip dich vu
Gi4 vén hang ban va dich vu cung cip 13 téng chi phi phat sinh ciia thinh phim, hing héa, vt tw xuit bin va dich

vu cung cAp cho khéch hing trong n3m, dirgc ghi nhin phii hgp vdi doanh thu phit sinh trong n3m va dim béo tuén
thit nguyén tic thin trong.
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Céng ty C5 phin Vit liéu Xiy dung va Xnit nhip khin Hong Ha

" Ngb 109 dudmng Trudng Chinh, Phudng Phirong Liét, Bdo cdo tai chinh

Thanh phé Ha Noi cho n¥m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

2.20. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhin vio chi phi tai chinh gom:

- Chi phi di vay vom;

- Dy phong tn that d4u tw vio don vj khéc.

C4c khoan trén duge ghi nhan theo tdng s6 ph4t sinh trong nim, khong bil trir v6i doanh thu hoat dong tii chinh.

2.21. Thué thu nhip doanh nghiép

a) Chi phi thué TNDN hién hinh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xic dinh trén co s& thu nhip chiu thué trong nim va thué sult thué TNDN
trong nim tii chinh hi¢n hanh.

b) Thué sufit thué TNDN hién hinh

Trong pAm tii chinh két thiic ngiy 31/12/2025, Céng ty dugc 4p dung mot mirc thué suit thué TNDN 12 20% d6i véi
céc hoat dong kinh doanh c6 thu nhip chin thué TNDN.

2:22. Lii co bin trén cd phiéu

Li co ban trén cb phiéu duge tmhbing cch chia loi nhujn hoiic 16 sau thué phin bd cho cd déng s& him cd phicu
phd thong cia Coéng ty (sau khi d3 didu chinh cho v1ec tnch lap Quy Khen thudng, phic lgi vd Quf khen thudng
Ban didu hanh) cho sb lrgng binh quin gia quyén ciia sb cb phiu phd thong dang luu hinh trong nim.

2.23. Céc bén lién quan

Cécbenduo‘ccmléhenquanneubendocokhénﬁnghemsoétho{acoéénhhu&ngdéngkedowélbenhauong

viéc ra quyét dinh vé céc chinh sich tai chinh va hoat dong. C4c bén lién quan clia Céng ty bao gom:
CécdoanhnghmptruchephzygxﬁnuepquamothoacnhxeutmngglancoquyenklemsoétCongtyhoicchmsu
hemsoéicﬁaCong ty, hoc cing chung sy kiém soét véi Céng ty, bao gbm ca cong ty me, cong ty con va cdng ty
lién két;

- Céccénhantn.rctlephoécgn’mucpnémquyenblequetmﬁaCongtymz’icéﬁnhhuémgd:ingked&vﬁCongty
nhlmgnhansumlénljrchﬂchotcuaCongty,nhfmgthénhwenmatthmttonggmdinhcﬁamicc&nhannﬁy‘

- Cécdoanhngh:lepdocéccénhanneun'ennﬁmtucnephoécglénnepphanquantmngquyénMeuquyethoiccé
anh huéng ding k& téi cc doanh nghiép ndy.

Trongviscxemxéttimg-mbi-quan-hé-cia-chc-bén dien-quamrdé phycwirchosvidcdiprvitrinhobay-Bio-cdo 31 chinh,

Cong ty chil ¥ t6i ban chit ciia mbi quan hé hon 13 hinh thirc phép I ciia céc quan hé d6.

2.24. Théng tin bd phin
Do Cong ty hoat dong chi yéu vé cho thug vin phdng, nha xirdng va chi hoat dong trén 1anh thd Viét Nam nén Céng
ty khéng 14p Béo cdo b phin theo linh vire kinh doanh va theo khu vire dia ly.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

- Tién mijt 804.622.500 1.513.010.478
- Tién giri ngan hing khong ky han 2.346.710.743 834.402.795

3.151.333.243 2.347.413.273
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Cong ty Cd phin Vit liéu Xdy dung va Xuit nhip khiu Hong Ha
Ng5 109 dwdmng Trirdmg Chinh, Phutmng Phuong Liét, Thinh phd Ha Notho nim t3i chinh két thic ngly 31/12/2025

Bio cdo tii chinh

4. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Pin tw gbp von vio don vi khic

31/12/2025 01/01/2025
Gia goc Dy phong Gi4 gbc Dy phong
VND VND VND VND
Din tir vio Cong ty lién doanh, lién két  5.439.463.922  (100.000.000)  5.439.463.922  (100.000.000)
- Cong ty Lang Son 100.000.000  (100.000.000) 100.000.000  (100.000.000)
- Céng ty Hoa Thao 150.000.000 < 150.000.000 -
- Céng ty Xaisombour 1.907.054.467 - 1.907.054.467 -
- Céng ty Cb phin Pia éc Hong Ha 200.000.000 - 200.000.000 -
- Cong ty Cb phin Diu tr Bat dong sin 582.409.455 - 582.409.455 -

Phuong Nam

- Cong ty C6 phin 3B 2.500.000.000 - 2.500.000.000 -
5.439.463.922  (100.000.000) 5.439.463.922  (100.000.000)

Céng ty chua x4c dinh gi4 trj hop 1y ciia cic khoan du tir tai chinh ndy do Chuin myc Ké todn Viét Nam, Ché &6
Ké todn doanh nghiép Viét Nam chwa c6 huéng din cp thé vé& viée xéc dinh gis trj hop Iy.

Théng tin chi tiét vé cic don vi nhin din ti:

Tén cong ty nhin diu tr Noi thanh 13p Tylelgiich Tylébifuquyét Hoat dongkinh
va hoat dong doanh chinh

Céng ty lién doanh lién két

- Cong ty Lang Son Khong c6 théng Khong cb thong Khong cb théng Khong cb thong
tin tin tin tin

- Cong ty Hoa Thao Khong c6 théng Khéng c6 thong Khong c6 thong Khdng c6 thong
tin tin tin tin

- Cong ty Xaisombour Khong cb théng Khdng c6 thong Khong cdthéng Khong cd théng
tin tin tin tin

- Céng ty Cb phén Dia 6c Hong Ha Khong c6 thong Khong c6 thong Khéng c6 théng Khéng c6 théng
tin tin tin tin .

- Cong ty C4 phin Pau tr Bit djng sin 105 ~duwdng— Khongcothong —Khongcothéng— Khong-co-théng

Phurong Nam Truedng Chinh, tin tin tin

Phirdmg Phuong
Liét, quin
Thanh Xuén,
Ha Noi .

- Céng ty Co phin 3B Té 18, phudomg 6,00% 20,00% Hoat dong thiét
Thugng Thanh, ké chuyén dung
Quin Long
Bién, TP Ha Noi
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Céng ty C3 phin Vit lién Xdy dung vi Xnit nhip khan Hong Ha
Ng6 109 dudng Trudng Chinh, Phudng Phrong Ligt,

Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Bén khdc

- Dich vu tiéu thy ton Austnam

- Céng ty TNHH Hing Linh Viét
Nam

- Tién thué kho ctia khich hing -
Xi nghi¢p Xdy dumg, Vén tai
Phiic X4

- C4c khoan phai thu khich hang
khic

31/12/2025 01/01/2025
© Giatrg Dy phong Giatri Dy phong
VND VND VND VND
8.615.695.500 - 8.262.567.500 -
3.642.981.606 - 3.642.981.606 -
1.201.632.000 - 1.201.632.000 -
2.444.769.480 - 2.444.769.480 -
1.326.312.414 - 973.184.414 -
8.615.695.500 - 8.262.567.500 -

6. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN |
31/12/2025 01/01/2025

Bén khdc

- Cong ty HAAI Trudmg Pai hoc
Kién triic

- Xi nghiép lién doanh Lio Vigt

- Xi nghiép Xay dyng Cong trinh

- Céc khoan trd trude cho ngudi
bén khic

Gid tri Dy phong Gid trj Dy phéng
VND VND VND VND
2.299.352.132 - 2.299.352.132 Z -
800.000.000 - 800.000.000 -
396.231.336 - 396.231.336 -
420.556.607 - 420.556.607 -
682.564.189 - 682.564.189 -
2.299.352.132 - 2.299.352.132 ©o-
17
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Céng ty C3 phin Vit liéu X4y dung va Xufit nhip khiu Hong H2
Ngo 109 dudng Truong Chinh, Phurdng Phong Liét,

Thanh phd Ha Noi

B#o cdo tii chinh

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

7. PHAI THU NGAN HAN KHAC

31/12/2025 01/01/2025

Gidtri Dy phong Gi trj Dy phong
VND VND VND VND

a.1) Chi tiét theo nji dung
- Tamimg 15.110.204.582 - 12.903.586.595 -
- Ky cuge, ky qui 404.558.903 - 311.707.000 -
- Phai thu khic 223.615.481.205 (980.000.000) 223.615.481.205 (980.000.000)
239,130.244.690 (980.000.000)  236.830.774.800 (980.000.000)

a.2) Chi tiét theo doi twgng
Bén lién quan 53.533.654.651 - 53.533.654.651 - -
- Céng ty Cb phin Piu tr Bt 53.533.654.651 - 53.533.654.651 -

dong sin Phurong Nam

Bén khdc 185.596.590.039 (980.000.000) 183.297.120.149 (980.000.000)
- Céng ty TNHH Sun ASIA 12.951.000.000 - 12.951.000.000 -
- Ong Nguyén Viét Trung (¥) 34.000.000.000 - 34.000.000.000 -
- Ong Nguyén Dirc Thing (*) 72.273.676.000 - 72.273.676.000 -
- Ong Nguyén Quic Xuong (*) 4.000.000.000 - 4.000.000.000 "
- Ong Pham Vin Mai (*) 400.000.000 - 400.000.000 -
- OngLi Xuin Thing (*) 200.000.000 - 200.000.000 -
- Céc d6i twong khic 61.771.914.039 (980.000.000)  59.472.444.149 (980.000.000)
239.130.244.690 (980.000.000)  236.830.774.800 (980.000.000)

(*) Ci4c d6i tugng ng lién quan dén ng]ﬂa vy bdi thrdéng cho ngudi b; hai tai dir 4n Viét Hing, trong d6 cb cac dng:
Trin Ung Thanh (nguyen Téng Gidm dbc Cong ty), Nguyén Birc Thing, Nguyén Birc Loi (ngum ngoadi Cong ty) di
duchbaénnhandantm caotalHéNol duaraphénquyetvctol“Lamdungtnnhc:m chlemdoattélsén"

phén quyét ciia Toa 4n, céc bj cdo Tran Ung Thanh, Nguyén Birc Thﬁng, Nguyén Birc Lgi, Nguyén Quéc Xucmg
phai lién d¢i bdi thudmg cho nhitng ngudi bi hai (cic ¢& nhin nop tidn mua nha dir 4n Viét Hung), trong d6 mét sb
pghia vp bdithromg 43 dugc Céng-ty-ghimhintrén tirkhodnphartinrkhic

8. NQ XAU

Phai thu khic
+ Lé Minh Hong

+ Céng ty C6 phdn My Phuong
+ Huymh Dikc Todn
+ Céc dbi tugng khdc

31/12/2025 01/01/2025
Gidgbc Gi4 tr co thé thu Gidgbc Gid trj c6 thé thu
hdi héi
VND VND VND VND

- Téng gia trj c4c khoan phai thu, cho vayqﬁéhanthanhtoénhoéschuaquéhannhimgkhécékhénﬁngthuhm

980.000.000 - 980.000.000 -
270.000.000 - 270.000.000 -
250.000.000 - 250.000.000 -
300.000.000 - 300.000.000 -
160.000.000 - 160.000.000 -
980.000.000 - 980.000.000 -
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Cong ty C5 phin V4t lidu Xdy dyng va Xudt nhip khiu Héng Ha

Ng6 109 dudng Trrdng Chinh, Phudmg Phuong Ligt, Bio cdo tii chinh
Thanh ph6 Ha Noi cho nim tai chinh két thiic ngly 31/12/2025
9. HANG TON KHO
31/12/2025 01/01/2025
Gia goc Dy phéng Gi4 goc Dy phong
VND VND VND VND
- Nguyén lidu, vt liéu 309.829.493 - 309.829.493 -
- Chi phi sin xut kinh doanh d& 2.260.285.703 - 2.260.285.703 -
dang
- Hing hod 312.912.369 - 312.912.369 -
2.883.027.565 - 2.883.027.565 -
Trong do:

- Giéuihéngténkhoﬁdong,kém,mﬁtphémchéikhﬁngcékhéningﬁéuthutaithbidiémcuéinﬁm:

2.883.027.565 VND.

10. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DG DANG

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

- Xay dyng co ban 16.517.012.041 16.517.012.041
Nha kho s6 5,6, khu G1 1.298.704.582 1.298.704.582
Nha kho Phic Tén 3.025.694.127 3.025.694.127
Hoi tnrdmg PL va diy kiot canh Séng L 3.868.819.670 3.868.819.670
Hbi trudmg va Viin phong khu nha CPC 1.006.716.762 1.006.716.762
Nha xe bdr a0 1.726.702.259 1.726.702.259
Céc cong trinh khic 5.590.374.641 5.590.374.641

16.517.012.041
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Cong ty C6 phin Vit liu Xay dung va Xuit nhip khin Hong Ha
Ngb 109 dudng Trudng Chinh, Phudng Phuong Lict,

Bio cdo tai chinh

Thinh ph6 Ha Noi cho nim t3i chinh két thic ngly 31/12/2025
13. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2025 01/01/2025
Giatri SO0 c6khi ning Giatri SO cokha ning
trd ng trd n¢
VND VND VND VND
Bén lién quan 1.400.000.000 1.400.000.000 1.400.000.000  1.400.000.000
- Céng ty Cb phin Piu tr Bat 1.400.000.000 1.400.000.000 1.400.000.000 1.400.000.000
dong san Phurong Nam
Bén khdc 38.222.389.405  38.222.389.405  38.237.121.405  38.237.121.405
_ Congty INHHMTVDiutrXiy  37.011.849.568  37.011.849.568  37.011.849.568 37.011.849.568
14p va Thuong mai 36 (*)
- Phai tra cic d6i twgng khac 1.210.539.837 1.210.539.837 1.225.271.837 1.225.271.837
39.622.389.405  39.622.389.405  39.637.121.405  39.637.121.405
S6 n¢ qui han chwa thanh todn R
- Céng ty C4 phin Piu t B4t 1.400.000.000 1.400.000.000 1.400.000.000 1.400.000.000
dong sin Phuong Nam
. (:_angty'fmmmvsaumxay 37.011.849.568  37.011.849.568  37.011.849.568  37.011.849.568
13p va Thuong mai 36
- Phai tra cic d6i twong khac 1.205.271.837 1.205.271.837 1.225.271.837 1.225.271.837
39.617.121.405  39.617.121.405 _ 39.637.121.405 _ 39.637.121.405

(*) Theo Quyét dinh cong nhin sy thoa thufn ciia cic duong s¥ sb 01/2014/QDST-KDTM ngiy 28/02/2014 cia Téa
4n nhan din Quin Hai BA Trung - TP Ha Ngi gitra Céng ty TNHH MTV Diu tu Xay lip va Thuong mai 36 (Tong
Céng ty 36 - drong don) va Céng ty C6 phin Vat ligu Xay dyng vA Xnét nhap khiu Hong Ha (Cng ty Hong Ha - bi
don): Hai bén théng nhét tinh dén ngay 28/02/2014, Cong ty C4 phin V3t liéu X4y dyng va Xuét nhip khiu Hong
H3 con ng Téng Cong ty 36 tdng sb ng gbe vi 14i chim tra ddi véi hop dbng s6 14/2008/HDXD ngly 23/1/2008 va
hop ddng sb 16/2008/HDXD ngay 10/6/2008 12 37.011.849.568 VND.

Hai bén théng nhit thdi han thanh todn cudi cing 13 ngdy 31/12/2014. Péi véi khoan 15i phat sinh hai khoan ng goc
clia hai hop ddng néu trén ké tir ngly 01/03/2014 dén ngy 31/12/2014 dwoc tinh theo mée 14 suit ngin han cia
Ngan hang Nong nghiép va Phit trién nong thon Viét Nam.

K& tir ngiy c6 don thi hanh 4n ciia ngudi-duwoc-thi hinhrén- cho-dén khi-thi hinh-4nxong-hing-théng-bén-phai-thi
hanh-4n chiu 15 sudt-co-ban theo quy dinh ciia Ngin hang Nha nréc Vit Nam d6i v&i s6 tién phaithi hanh n ¥mg
v6i thoi gian chim thi hinh 4n.

Quyét d:nhnéy 6 higu lyc pbép luit ngay sau khi dugc ban hanh va khong bj khang cdo, khing nghi theo thi tuc
phiic thim.

Ngay 8/9/2023, B Quéc phong (Pon vi chil quin ciia Téng Céng ty 36) 42 loai trir khoin ng ndy khéi gid tri doanh
nghiép khi cb phin héa Téng Cong ty 36 va ban giao lai cho Cong ty Mua bén ng Vit Nam.

14. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Bén khéc 1.002.899.552 999.390.000
- Ong Pham Trudng Minh 900.000.000 900.000.000
- Céng ty TNHH Hanbitnano Ha N¢i 101.700.000 97.050.000
- Ngudi mua tra tién trude khic 1.199.552 2.340.000
1.002.899.552 999,390.000
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Cong ty Cb phin Vit liéu Xdy dung va Xudt nhip khiu Hong Ha

Ngo 109 duwdmg Trudng Chinh, Phudng Phrong Liét, Bio c4o tii chinh

Thénh ph6 Ha Noi cho nim i chinh két thiic ngiy 31/12/2025
15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

S6 phai ndp ddu Séphaingp ~ Sédithycndp SO phai ndp cudi

nim trong nim trong nim nim

VND VND * VND VND

- Thué gia trj gia ting 482.136.255 2.163.754.281 2.106.212.712 539.677.824

- Thué thu nhép c4 nhin 77.787.306 99.523.745 94.246.142 83.064.909

- Thué Nha dit, tién thué dit (*) 74.706.459.620  11.079.926.942 8.036.161.370  77.750.225.192

- Thué mon bai - 3.000.000 3.000.000 B

75.266.383.181  13.346.204.968 10.239.620.224 78.372.967.925

Quyét todn thué cia Cdng ty s& chiu sy kidm tra ciia co quan thué. Do viéc 4p dung Iuat va céc quy dinh v& thué d6i
véi nhidu loai giao dich khac nhau cb thé durgc gidi thich theo nhidu cach khéc nhau, sb thué duoc trinh bay trén Béo
c4o tai chinh c6 thé bj thay dbi theo quyét dinh ciia co quan thué.

(*) Theo thong béo tién thué ng sb 26139/TB-HAN-KDT ngdy 21/01/2026 cia Thué Thianh phd Ha Ngi, tinh dén
ngiy 31/12/2025, tong s6 tién thué ng Cong ty chira ndp Ngan séch Nha nuée 13 184.571.489.064 VND, trong 46:

- Tién thué d4t v thué sir dung d4t phi nong nghiép: 97.977.844.618 VND

- Tién chim ndp: 86.593.644.446 VND.

16. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
- Chi phi 14 vay 10.344.406.961 9.672.606.961

10.344.406.961 9.672.606.961
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Céng ty C5 phin Vit lidu Xiy dung va Xuét nhip khiu Hong B2
Ng& 109 duwomng Trudmg Chinh, Phurdng Phrong Liét,
Thanh pho Ha N¢i '

Bdo cdo tai chinh

cho n3im tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

- 17. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

a.1) Chi tiét theo nji dung

- Kinh phi cong dodn

- Phai tra v& cb phén hod

- Nhan kf quf, ky cuge ngén han

- Céc khoan phéi tra, phai ndp khéc

a.2) Chi tiét theo doi twgng
Bén lién quan

- Céng ty C5 phin Dja 6c Hong Ha

- Céng ty CH phin Piu tr Bt dong sdn Phwong Nam
Bén khéc

- Céng ty C5 phin Niing hrgng Todn Ciu

- Cbng ty Cb phin Du tir va Thirong mai Tan Hong Ha

- Ong Pham Hiéu Binh

- Phai trd cdc nha du tir dir 4n Viét Hung (¥)

- Ong Nguyén Hoang Cudng

- Céc d6i twomg khéc

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
319.784.419 319.784.419
603.000.000 803.000.000
1.982.586.500  2.003.470.500
176.799.516.892  179.324.516.892
179.704.887.811  182.450.771.811
25.800.000.000  25.800.000.000
10.800.000.000  10.800.000.000
15.000.000.000  15.000.000.000
153.904.887.811  156.650.771.811
9.200.000.000  9.200.000.000
3.871.768.554  3.871.768.554
5.660.000.000  5.660.000.000
110.555.160.300  113.789.160.300
17.290.339.700  17.290.339.700
7327619257  6.839.503.257
179.704.887.811  182.450.771.811

(*) Trong d6 c6 110,5 ty VND lién quan dén phai tra cic nhd du tr tidn mua dy 4n Viét Himg tir cic nim 2010-
2012 da ndp vao Cong ty. Lién quan dén dyr 4n niy, Toa 4n nhan dan tbi cao tai Ha Noi d4 dwa ra phén quyst Trin
{fng Thanh (nguyén Téng Gidm dbc Céng ty), Nguyén Pirc Thing, Nguyén Pic Loi (ngudi ngodi Cong ty) vé thi
“Lam dung tin nhiém chiém doat t3i san". Theo ph4n quyét cia Toa 4n, c4c bj cdo Trin Ung Thanh, Nguyén Birc

Thing, Nguyén irc Loi, Nguyén Quéc Xuong phai bdi thudng cho nhimg ngwdi bi hai (céc ¢4 nhén nép tién mua

nha dy 4n Viét Himg), khoan cdng ng ndy dang duge Cong ty dang theo doi mt phin gid trj trén chi tiéu phai thu

ngin han khic. (Xem thém Thuyét minh s6 7).

18. VON CHU SO HUU

a) Bang @i chiéu bién dong ciia vén chi s& hira

Véndintrcia QuyDiutrphit Loinhuin chra Cing
chit s& hiru trién phén phéi

VND VND VND VND

S6 dir d3u nim truc 22.200.000.000 304.850.612 (94.634.441.587) (72.129.590.975)
L3i trong nim trwdc - - 1.268.201.832 1.268.201.832
Sé dw cubi nim trwée 22.200.000.000 304.850.612 (93.366.239.755) (70.861.389.143)
S6 dw d4u nim nay 22.200.000.000 304.850.612 (93.366.239.755) (70.861.389.143)
L3i trong nim nay - - 1.773.633.755 1.773.633.755
S$6 dw cudi nim nay 22.200.000.000 304.850.612 (91.592.606.000) (69.087.755.388)
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Céng ty C5 phin Vit lidn Xy dung va Xuit nhip khiu Hong Ha
Ngb 109 dirdmg Trudng Chinh, Phudng Phuong Liét, Bdo cao tai chinh
Thanh ph6 Ha Noi cho nm t3i chinh két thic ngly 31/12/2025

18. VON CHU SO HU'U (TIEP)
b) Chi tiét von din twr ciia chi s& hitu

31/12/2025 Ty & 01/01/2025 Ty 1é
VND % VND %
Téng Cong ty Péu tir vi Phét trién 7.103.000.000 32,00 7.103.000.000 32,00
Ha ting D6 thi UDIC - Céng ty
TNHH MTV
Cic cb dong khic 15.097.000.000 63,00  15.097.000.000 68,00
22.200.000.000 100  22.200.000.000 100

¢) Cic giao dich v& von véi céc chii s& hiru va phan phéi ¢ titc, chia lgi nhuin

Nzm 2025 Nzm 2024
VND VND

Vén diu tr cia chit s& hiru
- Vén gép dau nim 22.200.000.000  22.200.000.000
- Vén gbp cudi nim 22.200.000.000  22.200.000.000

d) C phiéu

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
S6 hrgng ¢b phiéu ding ky phat hinh 2.220.000 2.220.000
S8 Iwong ¢b phiéu 44 phat hanh va gop von diy d 2.220.000 2.220.000
- C6 phiéu phé théng 2.220.000 2.220.000
S6é Iugng cb phiéu dang lru hinh 2.220.000 2.220.000
- C8 phiéu phé théng 2.220.000 2.220.000
Ménh gi4 ¢b phiéu dang hru hanh (VND) 10.000 10.000

19. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN BOI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT DONG
Tai san cho thué ngoai
_ Hién Céng ty dang c6 hop ddng thué @4t tai 516 d4t bao gdm:
1-To @At t3--109+-105 T reomg-Chinh = TNt -
2. Lo d4t tai: S6 33 - Tan Ap - Phudmg Hong Ha - Ha Noi (¥)
3. L6 dit tai: 664 Bach Ping - Phurdmg Hong Ha - Ha Noi (*)
4. L5 @4t tai: 95 Gia Thugng - Phurdng Viét Hung - Ha Ngi (*)
5. Ld &4t tai: 87 Nguyén Khiét - Phirdmg Hong Ha - HA Ngi (*)
(*) Chc 16 d4t dang do Céng ty C4 phin Diu tw vi Throng mai Tan Hong B2 sir dung va khai thic (Xem thém
thuyét minh s6 31b) .

20. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Doanh thu cung c4p dich va 28.147.491.714  26.245.708.842

28.147.491.714 26.245.708.842
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Céng ty C5 phin Vit lidu Xiy dyng vi Xuit nhip khin Hong Ha

Ngb 109 duémg Tredong Chinh, Phuong Phong Liét,
Thanh phd Ha Noi

Bio cfo tii chinh
cho niim ti chinh két thiic ngiy 31/12/2025

21. GIA VON HANG BAN

Gi4 vén ciia dich vu d4 cung cip

22. DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH

L3 tién gi, 14i cho vay
Cb tirc, 1¢i nhujn duge chia

Trong d6: Doanh thu hoat dfng tai chinh tir cic bén lién quan-
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 33)

23. CHI PHI TAI CHINH

L3i tién vay

24. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén lidu, vit liu
Chi phi nhin cong

_Chi phi dich vy mua ngoai _
Chi phi khic bing tién

25. THU NHAP KHAC

Thué drge gidm
Thu nhép khic
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Nam 2025 Nim 2024
VND VND
17.489.173.403  16.986.087.324
17.489.173.403 _ 16.986.087.324
Naim 2025 Nim 2024
VND VND
2.564.135 1.748.141
150.000.000 -
152.564.135 1.748.141
150.000.000 1
Naim 2025 Naim 2024
VND VND
671.800.000 105.000.000
671.800.000 105.000.000
Nam 2025 Naim 2024
VND VND
42.895.690 556.643.390
5.660211.073  5.044.669.745
623.390.015 310.300.086
1.034:192-527 1.566:554-606
7.369.689.305  7.478.167.827
Nim 2025 Nim 2024
VD VND
5.207.041.754 =
! 3.000.000
5.207.041.754 3.000,000
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Céng ty C3 phin VAt liéu X4y dung va Xuit nhip khiu Hing Ha
Ngd 109 dudmg Trudng Chinh, Phurdmg Phuong Ligt,
Thanh ph6 Ha Noi

Bio cdo tai chinh
cho nm t3i chinh két thic ngdy 31/12/2025

26. CHI PHI KHAC

Céc khoan bi phat
Chi phi khdc

27. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN ti koat dpng kink doanh
Téng lgi nhuin ké todn trwée thué TNDN
Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khéng hop Ié

Cc khoan diéu chinh gidm

- Cé tire, lgi nhudn duge chia

- Chuyén I cdc nim trube

Thu nhip chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

Thué TNDN phai nép diu nim
Thué TNDN d4 ndp trong nim

Thué TNDN phii ndp cudi nim tir hoat dgng kinh doanh

28. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nzm 2025 Nim 2024
VND VND
5.467.801.140 -
735.000.000 413.000.000
6.202.801.140 413.000.000
Nim 2025 Nzm 2024
VND- VND
1.773.633.755 1.268.201.832
6.202.801.140 ' -
6.202.801.140 =
(7.976.434.895)  (1.268.201.832)
(150.000.000) L
(7.826.434.893)

(1.268.201.832)

Viéc tinh ton 1i co ban trén cd phiéu c6 thé phan phéi cho cic ¢b dong s& hiru cb phin phd théng ciia Cong ty duge

thyre hién dyra trén céc s6 liu sau:

Lei nhujn thudn sau thué

Céc khoan diéu chinh

Lgi nhuin phén b cho ¢b phiéu phd théng

C4 phiéu phé théng hru hinh binh quén trong nim

Lii co ban trén cb phicu

NamE2025- Nam2024
YND YND
1.773.633.755 1.268.201.832
1.773.633.755 1.268.201.832
2.220.000 2.220.000
799 571

CongtychuaoédunnhmchQu?khenthu&ng, phuclmanu?khenthuéngBandﬁuhﬁnht:enlmnhuan san

thué tai c4c thoi diém 14p béo cdo tai chinh.

Tai ngiy 31 théng 12 nm 2025, Cong ty khong c6 céc ¢ phiéu c6 tiém ning suy gism 14 trén cd phiéu.
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Céng ty C3 phin Vit liéu X3y dung va Xuit nhip khiu Hong H2
Ng& 109 dudmg Trzong Chinh, Phudng Phuong Liét, Bio céio tai chinh
Thanh phd Ha Noi cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

29. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nim 2025 Nim 2024

VND VND

Chi phi nguyén lidu, vit lidu 42.895.690 1.101.020.684
Chi phi nhin cong ' 5.669.211.073 5.219.154.017
Chi phi khn hao tii sin c6 dinh 787.860.615 1.350.313.825
Chi phi dich vy mua ngodi 685.790.015 1.155.932.476
Chi phi khéc bing tién 17.672.505.315  15.431.459.959

24.858.262.708  24.257.880.961

30. CONG CU TAI CHINH

Quiin I riii ro tai chinh

Céc loai riii 1o t4i chinh ciia Céng ty ¢6 thé giip phai bao gdm i ro thi trudng, nii 1o tin dyng va rill ro thanh khoan.
Céngtydﬁxﬁydlmghéthéngldémsoétnhémdémbéosucﬁnb?n:ggé’mﬁchoplj’rgiﬁachiphirﬂimphﬁtsinhvﬁ
chi phi quan 1f riti ro. Ban Téng Gi4m d6c Cong ty cd trich nhi¢m theo déi quy trinh quan 1y riti ro & d4m béo sy
cin bing hop 1y gifra rii ro va kiém sodt ri ro.

Riii ro thi trudng

Oﬁugtyoéthéségépphéicécnﬁimthimbngnhu:biéndénglﬁisuét.

Ruli ro vé 14 sut:

Céng ty chiu nii o v& 14i sudt do gid trj hop 1y cda c4c ludng tién trong twong lai clia mdt cong cy tai chinh s bién
dong theo nhiing thay ddi cia 15 sudit thi trromg khi Cong ty c6 phat sinh cdc khoan tién giri ¢b hojc khong cb ky
han, cic khoan vay va ng chin 14 suit tha ndi. Cong ty quan Iy risi o 1 suét bing cdch phan tich tinh hinh cznh
tranh trén thi trrdng d& ¢ dugce cic 131 suat cb 1gi cho myc dich cia Cong ty.

Rii ro tin dung

Riii 1o tin dyng 13 riii ro ma mét bén tham gia trong mét céng cp tai chinh hodc hop ddng khéng ¢6 kha ning thuc

hién durgc nghfa vy ciia minh dn dén ton thit v& ti.chinh cho Cong ty. Cong ty ¢6-cdc.rliiro tin.dyng tir hogt.dong -
samxuit kKinh doanh (chit yéu di-véi cic khoam phai thu khich hang) vahoat dong tai chinh {bao-gonrtidnrgirimgan
hang, cho vay va cic cong cu tai chinh khic).

Tir 1 nm Trén 1 nim Trén 5 pim . Cong
tr& xuéng dén 5 nim
VND VND VND VND
Tai ngly 31/12/2025
Tin va cdc khoan trong dwong tién 2.346.710.743 - - 2.346.710.743
Phai thu khach hang, phai thukhdc  246.765.940.190 ® - 246.765.940.190
249.112.650.933 - - 249,112.650.933
Tai ngiy 01/01/2025 _
Tién va cic khoan twong dwong tidn 834.402.795 - - 834.402.795
Phai thu kh4ch hing, phai thukhdc  244.113.342.300 - - 244.113.342.300
244.947.745.095 - - 244.947.745.095
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Céng ty C5 phin Vit lién Xdy dyng va Xuit nhip khin Hong H2

Ngb 109 dudng Tradng Chinh, Phurdmg Phwong Ligt, . Bio c4o tai chinh
Thanh ph6 Ha Noi cho nim tii chinh két thiic ngiy 31/12/2025
Riii ro thanh khodn

Rii ro thanh khoan I3 riti ro Céng ty g3p kho khin khi thyc hién céc nghia vy tii chinh dén han thanh toén do thiéu
vén. Riii ro thanh khoan ciia Cong ty chii yéu pht sinh tir viéc c4c t3i san ti chinh v no phéi tra tai chinh.¢6 cac
thdi diém d4o han khic nhau.

Thb-Ihanthanhtoéncﬂacéckhoénno'phéiuﬁtéichinhdu'atréndckhoénthanhtoénduldéntheoho’pdéng(trén
co s& dong tién cia cic khoan g6c) nhrr sau:

Tir 1 nim Trén 1 nim Trén 5 nim Cong
tr& xudng dén 5 nim

VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2025
Vay va ng 37.255.025.261 4.320.000.000 - 41.575.025.261
Phai tra ngwdi bin, phai tra khic 219.327.277.216 - - 219.327.277.216
Chi phi phai trd 10.344.406.961 - - 10.344.406.961
266.926.709.438 4.320.000.000 - 271.246.709.438

Tai ngay 01/01/2025
Vayvang 37.870.025.261 4.320.000.000 - 42.190.025.261
Phai trd ngurdi ban, phai trd khic 222.087.893.216 - - 222.087.893.216
Chi phi phai tra 9.672.606.961 - - 9.672.606.961
269.630.525.438 4.320.000.000 - 273.950.525.438

Céng ty cho ring mitc 4§ tip trung nii ro ddi vdi viéc tra ng 13 cb thé kiém sodt duge. Cong ty 6 khi niing thanh
todn cdc khoan ng dén han tir dong tidn tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cic ti sin tii chinh ddo han.
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Céng ty C5 phin V4t li¢u Xdy dung va Xuit nhip khin Hong Ha

Ngd 109 dudmg Trrdmg Chinh, Phirdmg Phuong Ligt, Bdo cdo tai chinh
Thanh phé Ha Noi cho nm tai chinh k&t thiic ngiy 31/12/2025

31. THONG TIN KHAC

a) Lién quan dén di én Viét Hung do Céng ty C5 phan V@tbguX&y dung va Xuét nhap khau Hong Ha lam chii
diu tu

Ngiy 27/01/2015, TbaénnhandantoxcaothéNolduaraphénquyetvuénlamdungnnnhmmcmemdoatt'h
sin lién quan dén dy 4n Viét Hung do Cong ty C6 phén Vit liéu Xay dyng va Xuht nhap khin Hong Ha 1am chi d4n
. cancubanénphucmamsésuzmsmsr’r TbaénnhandantolcaotalHéNoltuyénén Tran Ung Thanh
(nguyén Tonggtﬁmdoc Céng ty), Nguyén Dirc Thing, Nguyen})u:clm (ngwdi ngodi Cong ty) vé ti “Lam dyng tin
nhiém chiém doat t3i sin". TheophénquyetcﬁaTbaﬁn,cﬁcb;céoTranUngThanh,NguyanucThﬁng,Nguyen
BucImNguyenQuocXmgphmhénddlbmthucngchonh&ngnguhb;hmvaCﬁngtyCophanVﬁthéuXﬁy
dungvﬁXuaI nhép khin Hong Ha phai hodn tra lai tién & bdi thudmg cho cic bj hai véi tong sb tién cho ngudi bi
hai sb tién 136.994.300.000 VND.

Ngﬁy 14/12/2015, Toa 4n nhén din t6i cao raQuyet d;nhkhﬁng nghso45/KNHS d6i v6i Ban hinh sy phiic thAm
s 31/2015/HSPT ngay 27/1/2015 d nghi Hji ddng Thim phin Toa 4n nhin din 161 cao xét xir, huy béan 4n hinh sy
so thim s6 232/2014/HSST ngiy 12/06/2014 ciia Toa 4n nhin dan Thanh phd Ha Noi vé& phin bdi thudmg thiét hai,
phin quyét dinh v& 4n phi din sy so thim d6i v6i Trin Ung Thanh, Nguyén Pirc Thing, Nguyén Bic Loi va
Nguyén Quéc Xwong; giao hd so vu 4n cho Tda 4n nhin din Thanh phé H2 Noi xét xir so thim lai theo ding quy
dinh ciia phap lujt, tam dinh chi thi hinh Ban 4n d6i véi phin quyét dinh bj khéng nghi cho dén khi c6 Quyét dinh
gism dbc thdm.

Ngiy 3/8/2016, Tda 4n nhan dén tdi cao ra Quyét dinh khéng nghj s6 10/KN-HS d6i véi ban 4n hinh sy phiic thim
s 31/2015/HSPT ngay 27/01/2015 @ nghj thiAm ph4n Toa 4n nhin dén ti cao xét xir gidm ddc thim, ity ban 4n
hinh sy phiic thAm néu trén va ban 4n hinh sy so thim s6 232/2014/HSST ngiy 12/06/2014 cia Tda 4n nhin din
thanh phé H3 Néi; giao hd so vy 4n cho Toa 4n nhin dén thinh phd Ha N§i xét xir so thim lai theo dfing quy dinh
ciia phép luit, tam dinh chi thi hinh ban 4n hinh sy phic thim néu trén vé phin quyét dinh 4n phi din sy so thdm
dowmb;céochodenkmcéQuyetmhglamdoctham.Quyetdmhkhangnghinﬁythaythécthuyétdjnhkhéng
nghi s6 45/KN-HS ngiy 14/12/2015 ciia Chénh tda 4n nhan dan t6i cao.

Chiéu 18/3/2018, sau nim ngay xét xﬁ, nghi én, Toa 4n nhin din H3 N¢i ra phén quyét v6i céc bi cio Nguyen Pic
Loi (Téng Gizm ddc Cong ty C phin Phit trién kinh t§ Ha No1) Nguyén Quéc Xrong (nguyén Phé Téng Gidm dbc
Cong ty Cb phin Vit Ligu Xay dl,mg va Xuét nhip khin Hong H3), Ngnyén Dirc Thing (1Am nghe mbi gml) phin
quyet clia Toa 14 Cong ty Cd phén Vit lidgu Xay dyng vi Xust nhap khiu Hong H3, Céng ty C5 phin Phét trién kinh
teHa’tNmphéJtréumchobl haiva cé quyenkhm kién phién toa din sy véi cic bi cdo.

Ngéy 11/6/2019, Toa 4n Nhin din cip cao tai Ha Nbi d4 ra ban 4n sb 339/2019/HS-PT tuyén 4n buoc Céng ty C§
phin Vit lién Xay dmgvéXualnhap khin Hong Ha tra lai tién cho nguhb;hmvﬂnguhcé quyén l¢i lién quan
‘@én du-4n-Viét Hung; dong thoi bugic: cée-bi-cio=Tran-ting-Thanh;-Nguyén-Prirc-Thing,-Neuyén-Birc-Lgi-phai-bdi -
thudng cho-Cong ty C6 phin Vit Hign Xay dymg va Xuit nhip khiu Hong Ha. Céng ty -hach todm tireo-aoitrémtii—
khoan phai trd, phai ndp khic véi gid trj 131.079.500.000 VND. Sau khi bén thi hinh 4n thu hdi gi tri tai sin phat
mii 8 tra cho ngudi bi hai s6 tién 17.290.339.700 VND, thi sb tidn con phai tra 13: 113.789.160.300 VND.

b) Lién quan dén vin dé gép vin bing tii san trén 04 15 dét tai Cong ty Co phin Dau tw va Thuwong mai Tan
Hong Hé va viéc bdn diu gid cb phan @ khic phuc hiu qué cia ve én Vist Hung theo quyét dink ciia Cuc thi
hénk én dan sw Ha Noi

Ngay 23/5/2017, Céng ty Cd phin Vit ligu Xay dyng va Xuit nhip khiu Hdng Ha va Céng ty Cb phin Piu tir va
Thlrong mai Béc Chwong Duong d3 ky hop ddng hop tic kinh doanh s 06/2017/HDHTKD véi myc dich: Céng ty
C& phan Vit h(:uXaydxmgvéXuatnhapkhauHongHégopvonbﬁngtél san trén dit vio Congty C4 phin Diu tr
va Throng mai Tan Héng Ha. Tai'san trén d4t dem di gép von ndm trén 4 16 d4t sau (*): S6 33 - Tan Ap, Phudng
Hong Ha, Thanh phd Ha Noi; 664 Bach Dé’mg, Phudmg Hong Ha, thinh phé Ha Noi; 95 Gia Thugng, Phudmg Viét
Hung, thinh ph6 Ha Noi; 87 Nguyén Khiét, phiromg Hong Ha, thanh phé Ha Noi.

Ngiy 14/4/2018, Céng ty C6 phan Vit ligu Xdy dymg va Xnét nhip khiu Hng Ha va Céng ty Cb phin Déu tr va
Thwong mai Bic Chwong Duong hop ban vé viée thyc hién hop ddng hop tic kinh doanh s 06/2017/HDHTKD,

thong nhét thinh ldp Céng ty C6 phin Diu tir va Throng mai Tan Hong HA trong d6 Cong ty CS phin Vit lidu Xay

dyng va Xuét nhip khdu Hong Ha gbp von bing tidn va t3i sin trong émg 30 tj VND, chiém 20% vén diéu 12.
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Céng ty C3 phin V3t liéu Xdy dung vi Xuit nhip khin Hong H2
Ngd 109 duomg Trudng Chinh, Phudng Phuong Ligt, : Bio cdo tai chinh
Thanh ph6 H2 Noi ; cho nim tii chinh két thiic ngy 31/12/2025

31. THONG TIN KHAC (TIEP)

Negay 7/5/2018, Céng ty Cb phin Diu tir vi Thuong mai Tan Hong Ha duoc thanh 14p méi ma sé doanh nghigp 13
0108258452, vén didu 1& 150 tj VND, do éng Nguyén Ngoc Son 1am Téng Gidm dbc va 12 ngudi dai dién phip ludt
clia Cong ty.

Ngiy 9/6/2018, Cong ty Cb phin V3t litu X4y dyng v Xuit nhip khéu Hong Ha va Céng ty C3 phin Din tr va
Thuong mai Bic Chirong Diong d3 hop ban va théng nhét mt s ndi dung sau:

_ Trong thdi gian 2 bén phéi hop thyc hién c4c thi tyc phip Iy 4& Cong ty C5 phin Vit ligu Xay dyng va Xuét nhip
khiu Hdng H di didu kién g6p vOn bing tai sin trén dét tai 04 khu dét (*) vao Cong ty C5 phan Pin tir vi Thirong
mai Tan Hing Ha, Cong ty C5 phin Vit liéu Xay dyng va Xuit nhap khin Hong HA s& ban giao hi¢n trang todn b
co s& ha ting, t3i sin gén lidn véi @4t va ngudi lao dong cho Céng ty C4 phén Piu trr vi Thuong mai Tan Hong Ha
& tiép e t chirc hoat déng sin xuit kinh doanh.

Théng 12 nim 2020, Co quan thi hanh 4n ¢4 13m viéc vA x4c minh phin vén g6p bing tai sin trén 04 khm dit (*)
cita Cong ty C4 phin V3t lidu Xay dyng vi Xuit nhip khiu Hong Ha tai Cong ty C5 phin Dén tr va Throng mai
Tin Hing Ha. Ngdy 27/4/2021, Cuc thi hanh 4n din sy thinh phé Ha Noi di ban hanh Quyét dinh sb 43/QP-
CTTADS v& viéc cudng ché, ké bién, xi If t4i sin 13 gid trj phin vén gbp 30 ty VND, trong tmg 20% vén diéu 18
cita Cong ty tai Cong ty C5 phin Diu tir v Thuong mai Tan Hong Ha, ddng thdi bsn d4u gi4 phin vin niy vdi gid
triing d4u gid 13 17,240 t VND a2 bdi thurdmg thiét hai cho c4c nha dAu tir tai Dy 4n Viét Hung.

Ngay 24/5/2022, Céng ty C5 phan Vat liéu Xy dyng va Xuat nhap khiu Hong Ha di tam bin giao tii san tai 87
Nguyén Khiét sang Céng ty C6 phin Déu tir vi Thuong mai Tan Hong HA.

Tai thir didm 31/12/2025, Céng ty C4 phin V4t lidu X4y dyng va Xuit nhip khiu Hang H chira ghi nhan bét ky s6
1iéu ndo lién quan dén khoan ddu tr tai Cong ty C4 phin Dau tir va Thuong mai Tin Hong Ha, gid trj tai sén trén dAt
dﬁdemdigépvéncﬁngnhlrcécnghiépvuliénmmndénviécCucthihﬂnhéndﬁnsuthénhphﬁHﬂNﬁi dau gid
phin vén ciia cdng ty tai Cong ty Cb phin Piu tr va Throng mai Tan Hong Ha.

32. NEUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng ¢6 s kién trong yéu ndo xdy ra sau ngdy két thic nim i chinh @i héi phai dwoc didu chinh hay cdng b6
trén Béo céo ti chinh ndy.

33. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch méi quan hé gifta c4c bén lién quan va Céng ty nhir sau:

_“Bén lién.quan —— Wbl quanhé
Cong ty Lang Son Cong ty lién két
Céng ty Hoa Thio Cong ty lién két
Céng ty Xaisombour Cong ty lién két
Céng ty Cé phin Pia 6c Hong Ha Céng ty lién két
Céng ty C phan Dau tir Bit 4dng sin Phuong Nam Cong ty lién két
Cong ty C6 phan 3B Cong ty lién két
Céc thanh vién Hji ddng Quan trj, Ban Tdng Gi4m ddc,

Ban Kiém so4t

Ngoéicécthﬁngﬁnvéicﬁcbénliénquandﬁtrinhbéytaicécthuyétminhtrén, Cong ty con cd cdc giao dich phéat
sinh trong nim vd&i cic bén lién quan nhir san:

Niim 2025 Nzm 2024

VND VND

Doanh thu tai chinh 150.000.000 -
- Céng ty Cb phin 3B 150.000.000 -
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Céng ty C5 phin Vit li¢u Xdy dwng va Xuit nhip khin Hong Ha
Ng6 109 dudng Trrdng Chinh, Phudng Phwong Lict,

Thanh pho6 Ha Ngi

Bdo cdo tai chinh
cho niim tii chinh két thiic ngdy 31/12/2025

33. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Thu nhép clia ngwdi quén Iy chit chét:

Thu nhip céia ngudi quin Iy chit chét

- Ong Nguyén Pinh Chién
- Ong Vii Trung Kién

- Ong Nguyén Ngoc Binh
- Ong Nguyén Ngoc Son

- Ong Pham Thé Vinh

- Ong Nguyén Qudc Himg
- Ong L& Minh Cudmg

- Ba Trinh Thj Linh Chi

- Ong Pham Vii Hai

- Ong Trinh Vin Tinh

Chirc danh Niim 2025 Nzm 2024

VND VND
Cha tich EFPQT 157.500.000 145.000.000
Thanh vién HDQT 67.000.000 32.000.000
Thanh vién HDQT 67.000.000 32.000.000
Thanh vién HDQT 67.000.000 32.000.000
Thanh vién HDQT 67.000.000 32.000.000
Téng Gim dbc 224.380.000 224.378.750
Phé Téng Gism dc 174.275.000 178.189.000
Trudng ban BKS 68.000.000 26.500.000
Thanh vién BKS 44.000.000 20.500.000
Thanh vién BKS 44.000.000 20.500.000

Ngoai giao dich v&i bén lién quan néu trén, cic bén lién quan khic khéng phét sinh giao dich trong nim va khdng cb
s6 dir tai ngay két thiic n¥m ti chinh véi Cong ty.

34. SO LIEU SO SANH

S6 lidu so s4nh 13 s6 liéu trén Bdo cdo tdi chinh cho nim tai chinh két thic ngiy 31 thing 12 nim 2024 43 dugc
Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC kiém todn.

g

gl

7ToNG TYNS
_ COPHAN \§
VAT LIEU Xl DUNG VA), \

—-Nguyén Thiy Link - -Ned.Minh Tam - Nguyén Quic Himng
Ngudi 14D biéu Phy trich ké todn Tong Gidm doc

Ha Néi, ngay 31 théng 03 nim 2026
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